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Theory and Practices regarding the
Establishment of the Right of Usufruct

Mirela Paula COSTACHE!?

Abstract: The scientific research aims to identify, in the context of the Romanian civil legislation
regarding the right of private property, the legal possibilities of establishing and/or acquiring the right
of usufruct, requlated by the Civil Code as a main real right, dismemberment of private property.
Therefore, we will examine in detail the general modalities established by the Civil Code in force, and
in a future study we will complete the panoply of these modes of establishment, as indicated by the
text of the law. Its fundamental purpose is to reveal and explore the legal regime of usufruct,
illustrating its similarities, differences and practical implications.
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1. Precizari prealabile

Continutul cercetdrii de fatd ne situeaza pe terenul amplu si consolidat din punct de
vedere legal al dreptului de proprietate privatd, cadrul juridic analizat raportdndu-
se doar la legislatia nationala.

Expres si limitativ enumerate de articolul 551 Cod civil, seria drepturilor reale se
deschide cu dreptul de proprietate privata, vazut ca un “drept subiectiv asupra unor
bunuri, altele decit cele care alcituiesc domeniul public, in temeiul caruia titularul sau
exercitd posesia, folosinta si dispozitia, in putere proprie si in interes propriu, in limitele
determinate de lege” (Boroi; Anghelescu & Nazat, 2013, p. 15).
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Inzestrat cu o bogata incircatura istorica si sociald, amplu reglementat si in actuala
legislatie civild, recunoscut si garantat constitutional!, dar si prin mecanisme si
instrumente legislative europene si internationale, asumate si de statul nostru?,
dreptul de proprietate privatd este inerent existentei umane. Mai mult, in concurentd
cu cealaltd formd de proprietate, cea publicd, proprietatea privata si-a consolidat o
pozitie dominantd, pe deplin recunoscutd. Ratiunea acestei afirmatii rezida, pe de o
parte, in aceea cd, destinate prin efectul legii sd se aflate in circuitul civil, bunurile
obiect al proprietdtii private determind “insdsi vigoarea unei economii de tip
concurential” (Birsan, 2017, p. 51) sau chiar starea unei civilizatii din punct de vedere
al organizdrii sale sociale, ideologice si economice (losif, 2024, p. 136; Larroumet &
Mallet-Bricout, 2019 apud Sferdian, 2021, p. 153). Pe de altd parte, proprietatea
privatd cunoaste si cateva forme legale derivate de exercitare a prerogativelor
esentiale care ii formeaza continutul juridic. Facem referire directd la posibilitatea
constituirii dezmembramintelor, acestea fiind drepturi reale principale care se
constituie in urma separdrii atributelor folosintei, posesiei si dispozitiei. Astfel
dispune art. 555 alin. (2), proprietatea privatd fiind susceptibila de
dezmembraminte. Art. 551 C. civ. le enumerd expres si limitativ, acestea fiind
dreptul de superficie, dreptul de uzufruct, dreptul de uz, dreptul de abitatie si
dreptul de servitute. Desi fiecare din cele cinci dezmembraminte se bucurd de un
cadru legal propriu, cu particularitdti distincte de aplicabilitate, ele sunt drepturi
reale principale asupra bunului altuia, avand ca punct comun posibilitatea partajarii
atributele dreptului de proprietate asupra unui bun intre titularul
dezmembramantului si proprietar3.

Plecand de la aceste idei generale, precizam ca scopul declarat al studiului vizeaza
identificarea si analiza posibilitdtilor legale, instituite de Codul civil in vigoare, de
dobandire a dreptului de uzufruct. Dupd definitia conceptului de uzufruct si a
catorva elemente esentiale care-i traseaza tipologia si specificitatea, ne vom raporta
la modalitdtile generale de constituire a uzufructului, urméand ca intr-un studiu
viitor sd analizdm si cazuri particulare, atipice de constituire, astfel ca, in finalul
cercetdrii sa putem concluziona cu privire la puterea de ,adaptabilitate” a
uzufructului in diverse contexte juridice, fapt care demonstreaza flexibilitatea lui,

1, Dreptul de proprietate privata este garantat si ocrotit in mod egal de lege, indiferent de
titular”, potrivit art. 44 alin. (2) din Constitutie, asa cum a fost modificatd si completata prin
Legea de revizuire nr. 429/2003, republicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 767 din 31
octombrie 2003.

2 Conventia Europeand a Drepturilor Omului, semnata la Roma la 4 noiembrie 1950 si intratd
in vigoare la 3 septembrie 1953, ratificata de statul roman la 20 mai 1994.

3 Cunoscute si sub denumirea de iura in re aliena - drepturi reale asupra bunului altuia,
dezmembramintele pot fi definite ca “drepturi reale principale derivate asupra bunului altuia, care
se constituie sau se dobandesc prin transferarea unor elemente (atribute) din continutul juridic al
dreptului de proprietate asupra bunului respectiv cdtre o altd persoand sau prin exercitarea concurentd
a acestor elemente de citre proprietarul bunului si o altd persoand.” (Stoica, 2013, p. 225)
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permitand in baza mecanismului legal de care se bucurd si fie respectate si realizate
atat utilizarea eficienta a bunurilor si protejarea drepturilor proprietarului, cat si

satisfacerea nevoile uzufructuarului.

2. Conceptul de uzufruct, sediul materiei, natura juridica, domeniu de
aplicare

Se impune din capul locului a se preciza ca radédcinile stravechi ale dreptului
de uzufruct se fundamenteaz atat terminologic - usus (dreptul de a folosi bunul) si
fructus (dreptul de a culege fructele), cat si sub aspectul continutului, tot pe liniile
incipiente, dar stabile, trasate de dreptul roman, astfel ca o buna parte din viziunea
legiuitorului roman cu privire la uzufruct a fost mostenitd in legislatiile actuale.

Configurat initial sub forma unei servituti personale, actul de nastere al uzufructului
este legat de inceputul secolului al II-lea i. e.n., din nevoia de a crea un beneficiu
femeii cdsatorite sine manus, care nu-l putea mosteni pe sotul ei. Solutia legiuitorului
roman a fost constituirea unui uzufruct prin testament in favoarea acesteia, prin care
ea dobandea dreptul de a folosi anumite bunuri si de a le culege fructele. La decesul
femeii, se stingea dreptul de uzufruct, urmand ca descendentii, care aveau nuda
proprietate, sd se bucure de reintregirea dreptului de proprietate asupra bunurilor
respective. Doctrina apreciazd cd ,pe aceastd cale, s-a realizat un dublu scop,
asigurarea materiald a femeii dupd moartea barbatului si pastrarea bunurilor in
sanul familiei agnatice” (Molcut, 2011, p. 129). Astfel, definitia legald oferita de
legislatia civild nu se indepdrteaza foarte mult de cea a jurisconsultul Paul:
»uzufructul este dreptul de folosintd si dreptul de a culege roadele unor lucruri
strdine, ldsandu-le neatinsad substanta (ius alienis rebus utendi, fruendi, salva rerum
substantia)'” (Hanga & Bocsan, 2006, p. 209).

Revendicandu-si un loc privilegiat in cadrul drepturilor reale principale, uzufructul,
asa cum am precizat anterior, face parte din categoria dezmembramintelor dreptului
de proprietate privata.

In dreptul nostru, uzufructul este reglementat in Cartea a Ill-a (,, Despre bunuri”),
Titlul III (,Dezmembramintele dreptului de proprietate privatd”), Capitolul 2
(,Uzufructul”), in cadrul art. 703-748 C. civ2. in baza acestor texte de lege, uzufructul
se bucura de un cadru normativ care ii conferd o deplind legitimitate si coerenta
juridicd, cunoscand noi valente in actuala reglementare, care se impuneau datorita

1 Paul, Dig. 7.1.1 si Inst. 2.4. apud V. HANGA, M. D. BOCSAN, op.cit., p.209.
2 Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd in Monitorul Oficial nr. 505 din 15 iulie
2011, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
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dezideratelor actuale ale societatii, fatd de textul similar din vechiul Cod civil, supus
criticii doctrinare.

Potrivit dispozitiilor art. 703 C.civ., ,uzufructul este dreptul de a folosi bunul altei
persoane si de a culege fructele acestuia, intocmai ca proprietarul, insa cu indatorirea
de a-i conserva substanta”. Actuala definitie legald a uzufructului repara confuziile
cdrora le dddea nastere vechiul text al Codului civil din 1864. Textul legal mai sus-
enuntat configureaza continutul dreptului supus analizei, dispozitii care nu raman
totusi departe de criticile doctrinare, prin faptul cd se omite sa se precizeze, chiar in
cadrul definitiei, caracterul temporar de exercitare, acesta fiind de esenta
uzufructului® (Belu Magdo, 2024, p. 374).

Doctrina contemporand a relevat o serie de definitii atribuite uzufructului. Ca atare,
acesta este , un drept real principal, esentialmente temporar, care confera titularului
sdu, numit uzufructuar, atributul folosintei asupra lucrului sau lucrurilor altuia, cu
obligatia de a conserva substanta si de a restitui proprietarului lucrul sau lucrurile
la incetarea uzufructului” (Boroi; Anghelescu & Nazat, 2013, p. 177.) sau a mai fost
definit ca fiind , dezmembramantul dreptului de proprietate privatd, cu caracter
temporar, care conferd titularului sdu atributul de a stdpani bunul altuia in calitate
de uzufructuar, precum si atributul folosintei (ius utendi si ius fruendi) asupra acelui
bun, inclusiv posibilitatea ceddrii emolumentului acestei folosinte, cu indatorirea de
a-i conserva substanta, atribute care trebuie sé fie exercitate cu respectarea limitelor
materiale si juridice”. (Stoica, 2017, p. 229)

Din interpretarea coroboratd a textelor de lege, uzufructul se remarca printr-un
regim juridic propriu, care se distinge de celelalte dezmembraminte, atat prin
prisma continutului, cat si a modurilor de constituire. In primul rand este un de iura
in re aliena, ceea ce Inseamna cd este un drept real asupra bunului altuia care confera
titularului sau, denumit uzufructuar, posibilitatea legald de a folosi (ius utendi) bunul
altcuiva si de a-i culege fructele (ius fruendi), in timp ce proprietarul rdiméne cu
dispozitia juridicd. Trebuie precizat ca dreptul de proprietate privatd care este supus
dezmembrarii nu se desfiinteazd, ci se transforma in asa-numita nuda proprietate,
urmand sa se reintregeasca la stingerea uzufructului (Adam, 2013, p. 423).

Asa cum dispune si Codul civil, uzufructul este cuprins strict in sfera
dezmembramintelor dreptului de proprietate privatd, cea publicd nefiind
susceptibild de crearea lor. Acesta ia nastere prin golirea continutului juridic aferent
dreptului de proprietate de posibilitatea de a utiliza bunul altuia si de a-i valorifica
fructele, lasand proprietarului doar atributul ius abutendi.

1 De altfel, caracterul esentialmente temporar este specific tuturor dezmembramintelor
proprietatii private.
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De esentd, retinem si caracterul esentialmente temporar, dupd cum dispun
dispozitiile art. 708 alin. (1) si (2) C.civ., acoperind neajunsul actual al definitiei. Se
prevede ca ,uzufructul constituit in favoarea unei persoane fizice este cel mult viager, iar
cel in favoarea unei persoane juridice poate avea durata de cel mult 30 ani”. Nimic nu
impiedica insd ca durata de constituire sd fie specificatd pentru o perioadd mai mica.
El se stinge fie prin ajungerea la termen, prin moartea uzufructuarului sau stingerea
existentei juridice a uzufructuarului persoand juridica, chiar daca termenul nu s-a
implinit. Dupd stingerea sa, are loc reintregirea dreptului de proprietate. Aceste
dispozitii sunt de ordine publicd, prezumtii absolute in privinta vremelniciei
uzufructului. ,In cazul in care uzufructul a fost constituit in favoarea a doud persoane, fiiri
a se stabilit o duratd concretd, deci suntem in privinta unui uzufruct viager, in cazul in care
una dintre persoane decedeazd, cealaltd pdstreazd dreptul asupra tntreqului bun pind la
decesul siu” (Sterdian, 2021, p. 665).

O altd caracteristicd se referd la cesibilitatea strict inter vivos a dreptului supus
analizei, si per a contrario, incesibilitatea pentru cauza de moarte. Art. 714 C.civ.
stipuleazd expres ca: , in absenta unei prevederi contrare, uzufructuarul poate ceda dreptul
sau unei alte persoane fird acordul nudului proprietar, dispozitiile in materie de carte
funciard fiind aplicabile”. Caracterul supletiv al acestei norme poate permite partilor
sd deroge de la acest text de lege, intelegandu-se, de exemplu, ca uzufructuarul fie
sd nu cedeze dreptul sdu unei alte persoane, fie ca cesiunea sd aiba loc doar cu
obtinerea consimtdmantul nudului proprietar.

Nu in ultimul rand, tipologia ii permite, de asemenea, ca uzufructul sa poatd fi
constituit atat cu privire la bunuri mobile cat si la cele imobile, cu precizarea cd, in
cel de-al doilea caz, trebuie respectata forma ad validitatem de constituire, cu
aplicarea dispozitiilor de publicitate prevdzute de lege.

3. Modalitati de constituire a dreptului de uzufruct

In functie de vointa juridica pe care se intemeiaza, sunt cunoscute diferite izvoare
din care uzufructul poate sd ia nastere. Indiferent de modul de formare, uzufructul
poate fi constituit doar in favoarea unei persoane deja existente. Potrivit art. 704 alin.
(2) din Codul civil, uzufructul poate fi constituit exclusiv in favoarea unei persoane
existente. In ceea ce priveste persoana fizics, textul articolului se coreleazi cu
dispozitiile art. 35 si art. 36 din Codul civil. Astfel, un copil conceput indeplineste
aceastd conditie, dar numai daca el se naste viu, conform adagiului infas conceptus
pro nato habetur quoties de commodis eius agitur. In ceea ce priveste persoana juridica,
conform art. 205 alin. (3) din Codul civil, aceasta poate sd dobandeasca drepturi si
sd 1si asume obligatii, chiar de la data infiintdrii actului, dar numai in mésura in care
este necesar pentru ca persoana juridica sd fie constituita in mod valabil.
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Codul civil precizeaza in art. 704 alin. (1) cd dreptul de uzufruct se dobandeste in
temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune sau prin alt mod previzut de lege, cu
aplicarea dispozitiilor in materie de carte funciara.

3.1. Constituirea uzufructului prin act juridic

Actul juridic reprezintd cel mai frecvent mod de constituire a uzufructului, fiind si
primul mentionat in enumerarea succintd din art. 704 alin. (1) C. civ. Cu privire la
textul juridic, acesta nu face nicio referire la tipologia actului, putand astfel
concluziona cd poate fi vorba atat de un acord de vointe, cu titlu gratuit sau cu titlu
oneros sau sd rezulte dintr-o unicd manifestare de vointd, cea testamentara. Oricare
ar fi forma de manifestare, suntem in prezenta unui act juridic de dispozitie, ceea ce
implicd respectarea normelor juridice cu privire la capacitatea de a incheia un
asemenea act, evident si de calitatea de proprietar al bunului ce urmeaza a fi supus
constituirii unui uzufruct.

Astfel, doctrina, in mod unanim, a stabilit urméatoarele moduri de constituire a
dreptului de uzufruct.

a) Prin acte juridice civile inter vivos, cu titlu oneros (prin contractul de vanzare
sau de schimb) sau cu titlu gratuit (prin donatie) si poate fi afectat de termen,
sarcind sau, dupad caz, de conditie.

b) Dacé proprietarul, prin contractul de vanzare, de schimb sau de donatie etc.,
pdstreaza nuda proprietate si transmite atributele dreptului de uzufruct,
suntem in prezenta unui ,uzufruct constituit direct sau per translationem”
(Stoica, 2013, p. 234), caz in care, dacd nu s-a convenit altfel prin actul
constitutiv, uzufructuarul va trebui si depund o garantie in vederea
indeplinirii obligatiilor sale {art. 726 alin. (1) C.civ.}.

c) Daca proprietarul pastreaza dreptul de uzufruct pentru sine si transmite
nuda proprietate altuia, ca in cazul donatiei in care se stipuleaza ca
donatorul va fi titularul dreptului de uzufruct, suntem in prezenta unui
uzufruct constituit indirect sau per deductionem (Stoica, 2013, p. 234). In acest
caz, ,vdnzatorul si donatarul care si-au rezervat dreptul de uzufruct nu vor fi
obligati la plata unei garantii pentru indeplinirea obligatiilor” [art. 726 alin. (2)
C.civ.]. In schimb, constituirea de garantii sau a unor masuri conservatorii
poate fi dispusa de instanta atunci cdnd prin fapta sa sau existand o stare de
insolvabilitate, drepturile nudului proprietar pot fi periclitate.

d) O alta situatie ar fi atunci cand proprietarul poate constitui nuda proprietate
unui titular, iar dreptul de uzufruct altui titular. De exemplu, pdrintele
doneazd nuda proprietate primului copil, iar dreptul de uzufruct celui de-
al doilea copil.
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e) Tot din tipologia unui acord de vointd care ar putea creiona juridic un
uzufruct face parte si partajul voluntar. Ca exemplu, cazul a doi
coproprietari care decid ca unuia sa-i revind nuda proprietate, iar celuilalt
dreptul de uzufruct, cu plata unei sulte (Adam, 2013, p. 430). Partajul
judiciar nu poate avea loc, pentru cd decizia instantei de judecatd nu poate
sd se dispund contrar vointei partilor.

Indiferent daca este un act juridic gratuit sau oneros, daca uzufruct are ca obiect un
imobil-teren, actul juridic prin care se instituie acest dezmembramant trebuie sa
imbrace formd autenticd, sub sanctiunea nulitdtii absolute, dreptul urmand sa fie
intabulat in cartea funciara!. Situatia diferd in cazul in care obiectul dreptului de
uzufruct il constituie un bun mobil, forma actului fiind reglementata de principiul
consensualismului.

Atunci cand uzufructul va imbradca o forma testamentard, a unui act de ultima vointa
a testatorului, acesta dispune prin cele 3 tipuri de legate: universal. Cu titlu universal
sau cu titlu particular, in toate cazurile situatia juridicd producand doar dupa data
decesului testatorului. Esential este a nu se confunda constituirea uzufructului prin
testament si transmiterea uzufructului prin mostenire legald, cel de-al doilea caz
neputand fi posibil.

S-a apreciat cd aceastd cale de constituire este cea mai frecventd. , Legatul de uzufruct
asiqurd uzufructuarului un avantaj, fard a prejudicia in mod definitiv pe mostenitorii legali,
care isi vor intregi dreptul de proprietate la moartea legatarului”. (Sferdian, 2021, p. 668)

Si cu privire la dobandirea uzufructului prin testament, deosebim cu privire la mai
multe modalitéti:

a) constituirea directd, in care testatorul numeste un legatar al uzufructului cu
privire la un bun imobil, mobil sau asupra unei intregi universalitdti de bunuri sau
o cotd-parte din aceasta, iar nuda proprietate ramane mostenitorilor;

b) constituirea pe cale indirectd, cand testatorul numeste un legatar al nudei
proprietati, lasand uzufructul mostenitorilor legali;

¢) proprietarul poate dispune in mod distinct de uzufruct, in favoarea a doua
persoane diferite. In timp ce una dintre ele se va bucura de tot ceea ce presupune
acest drept real, cealaltd persoand va dobandi mortis causa nuda proprietate.

1 Acest aspect derivd din coroborarea a trei dispozitii: art. 704 alin. (1) C. civ., art. 888 C. civ.
si art 1244 C. civ.
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3.2. Constituirea uzufructului prin uzucapiune

In ceea ce priveste dobandirea dreptului de uzufruct prin uzucapiune, aceastd
posibilitate constituie o noutate adusa de Codul civil in vigoare, fatd de cea
anterioara. In altd ordine de idei, cu toate ca este reglementatd, putin probabil ca in
practicd sa intalnim o atare situatie, putdnd aprecia cd este mai mult o posibilitate
teoreticd, utopica chiar (Sferdian, 2021, p. 674). Considerdm cd posesorul isi va
manifesta interesul sd dobandeasca ,totul”, adica intreg dreptul de proprietate, nu
doar ceea ce presupune continutul uzufructului. In plus, pot fi diferente si in ceea ce
priveste elementul intentional, animus, intentia lui este sa se comporte ca un
uzufructuar, nu ca un proprietar. Si dovada in acest caz este una atipica: intentia de
a poseda ca un uzufructuar. O alternativd mai plauzibild ar fi uzucapiunea tabulard,
in care uzufructuarul se , inscrie in cartea funciard fird cauzd legitimd si posedd imobilul
timp de 5 ani de zile de la momentul inregistrdrii cererii de inscriere, in conditiile in care

77

posesia nu este contestatd”. (Adam, 2013, p. 431)

In absenta unei dispozitii exprese in lege, consideram ca dreptul de uzufruct asupra
bunurilor imobile poate fi dobandit prin cele doud tipuri de uzucapiune, atat
tabulard (conform art. 931 Cod civil), cat si extratabulara (conform art. 930 Cod civil).
In prima situatie, conform art. 931 C.civ., dreptul de uzufruct asupra unui imobil nu
mai poate fi contestat dacd apartine unei persoane inscrise, neavand o cauza
legitimd, dar cu bund-credintd, in cartea funciard, ca titular al acestui
dezmembramant, si care a exercitat o posesie utild timp de 5 ani dupa inregistrarea
cererii de inscriere. In cel de-al doilea caz, dreptul de uzufruct poate fi inscris in
cartea funciard, in avantajul celui care a avut o posesie utild timp de 10 ani, fiind
instituite prin dispozitiile art. 930 alin. (1) C. civ. trei presupuse situatii care pot
interveni: ,proprietarul inscris in cartea funciard a decedat ori, dupd caz, si-a incetat
existenta; a fost inscrisd declaratia de renuntare la proprietate sau imobilul nu era tnscris in
nicio carte funciard”.

Dreptul de uzufruct asupra unor bunuri mobile ar putea fi dobédndit prin
uzucapiune, conform reglementarii din art. 939 din Codul civil, doar in situatia in
care posesia a inceput dupa data intrdrii in vigoare a Codului civil actual.

4. Concluzii

Concluzionand, prima parte a cercetdrii noastre ne-a permis sa valorificim
constantele constituirii uzufructului, izvorul material al acestui drept putand viza,
in functie de vointa partilor, fie un act juridic unilateral, fie un contract, uzucapiunea
si, intr-un context special, alte situatii asupra cdrora ne vom apleca intr-un studiu
viitor.
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Am evidentiat cd actualul Cod civil oferd o reglementare clard si detaliatd a
uzufructului, stabilind precis drepturile si obligatiile uzufructuarului, precum si
conditiile de constituire si de incetare a acestuia. Uzufructul, prin diversitatea sa de
manifestare si prin rolul sdu in cadrul drepturilor reale, contribuie la eficientizarea
si functionarea corespunzétoare a circuitului civil al drepturilor de proprietate. Prin
acordarea de drepturi limitate si temporare, uzufructul permite beneficiarilor sa se
bucure de avantajele utilizarii bunurilor, in timp ce proprietarii riman in continuare
titulari ai acestora, mentinand astfel echilibrul si siguranta juridica in societatea

contemporana.
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